1. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU DOMU WIELORODZINNEGO

1.1. Dane ogólne

· Przedmiotem opracowania jest budynek budynek mieszkalny, wielorodzinny, pięciokondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony z częścią usługowo handlową na poziomie parteru.

1.1.1. Dane o obiekcie

· Budynek Mieszkalny Wielorodzinny Z Usługami Na Poziomie Parteru 44-100 Gliwice ul. Żelbetowa 13

1.1.2. Inwestor

· Spółdzielnia Mieszkaniowa „Marysia” 

44-100 Gliwice ul. Luksusowa 107

1.1.3. Projektant

· Błażej KAJSTURA 

44-336 Jastrzębie Zdrój ul. Świerczewskiego 272A

1.2. Zagospodarowanie działki

· Teren pod zabudowę budynku mieszkalno-usługowego położony jest na działce nr 1720/294 o powierzchni  1637,5 m2   Teren ma charakter zabudowany z budynkami do wysokości ok. 10 m. Teren uzbrojony jest w instalację elektryczną, wodociągową i kanalizacyjną oraz gazową. Miejsce lokalizacji projektowanego budynku położone jest przy wewnętrznej drodze dojazdowej. Budynek o wymiarach w rzucie 12,7 x 17,5 m  ma być zlokalizowany w poprzek drogi w odległości 6 m od granic działki, zorientowany elewacją frontową w kierunku południowym. Na działce znajduje się teren na rekreację oraz sporo zieleni z niskim zadrzewieniem.

· Komunikacja do budynku odbywać się będzie z istniejącej drogi poprzez układ chodników z kostki betonowej, dookoła budynku i od drogi do wejścia głównego, połączonych ze schodami wejściowymi i pochylnią dla osób niepełnosprawnych. 

· Dane zagospodarowania:

Droga dojazdowa: 80 m2

Chodniki piesze: 70,5 m2
Parking samochodowy: 50 m2

· Ogrodzenie od strony drogi dojazdowej murowane z cegły klinkierowej, z pozostałych stron z siatki ogrodzeniowej powlekanej.

1.3. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu

· Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny, pięciokondygnacyjny, całkowicie podpiwniczony, z częścią usługowo-handlową na poziomie parteru

	Nr pom.
	Nazwa pomieszczenia
	Pow.

m2 
	Wys.pom.

m
	Posadzka, podłoga

	PIWNICE (PRZYZIEMIE)

	01
	Piwnica lokatorska
	30,20
	2,24
	Cementowa

	02
	Piwnica lokatorska
	30,49
	2,42
	Cementowa

	03
	Piwnica lokatorska
	30,78
	2,42
	Cementowa

	04
	Piwnica lokatorska
	30,78
	2,42
	Cementowa

	05
	Pomieszczenie techniczne-zawór gazu
	40,00
	2,42
	Płytki ceramiczne

	06
	Klatka schodowa piwnicy
	18,18
	2,42
	Terakota

	RAZEM PIWNICE
	187,83
	

	PARTER

	CZĘŚĆ USŁUGOWA

	1
	Restauracja
	76,25
	3,17
	Płytki gresowe

	2
	Kuchnia
	41,40
	3,17
	Płytki ceramiczne

	3
	WC
	25,00
	3,17
	Płytki ceramiczne

	4
	Hol
	15,00
	3,17
	Płytki ceramiczne

	5
	Szatnia
	12,00
	3,17
	Płytki gresowe

	6
	Taras
	76,2
	
	Płytki gresowe

	RAZEM CZĘŚĆ USŁUGOWA
	245,85
	

	26
	Klatka schodowa pietra
	18,18
	3,17
	Terakota

	RAZEM PARTER
	264,03
	

	I PIĘTRO

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-1

	101
	Przedpokój
	11,39
	2,54
	Terakota

	102
	Pokój
	10,20
	2,54
	Panele podłogowe

	103
	Kuchnia
	7,32
	2,54
	Terakota

	104
	Łazienka
	4,39
	2,54
	Terakota

	105
	Pokój
	21.26
	2,54
	Panele podłogowe

	106
	Pokój
	17,96
	2,54
	Panele podłogowe

	RAZEM MIESZKANIE M-1
	72,52
	

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-2

	107
	Pokój
	22,00
	2,54
	Panele podłogowe

	108
	Pokój
	21,84
	2,54
	Panele podłogowe

	109
	Łazienka
	9,86
	2,54
	Terakota

	110
	Kuchnia
	11,04
	2,54
	Terakota

	111
	Pokój
	8,80
	2,54
	Panele podłogowe


	112
	Przedpokój
	8,16
	2,54
	Terakota

	RAZEM MIESZKANIE M-2
	81,70
	

	113
	Klatka schodowa piętra
	18,81
	2,54
	Terakota

	RAZEM I PIĘTRO
	173,03
	

	II PIĘTRO

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-3

	201
	Przedpokój
	11,39
	2,54
	Terakota

	202
	Pokój
	10,20
	2,54
	Panele podłogowe

	203
	Kuchnia
	7,32
	2,54
	Terakota

	204
	Łazienka
	4,39
	2,54
	Terakota

	205
	Pokój
	21.26
	2,54
	Panele podłogowe

	206
	Pokój
	17,96
	2,54
	Panele podłogowe

	RAZEM MIESZKANIE M-3
	72,52
	

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-4

	207
	Pokój
	22,00
	2,54
	Panele podłogowe

	208
	Pokój
	21,84
	2,54
	Panele podłogowe

	209
	Łazienka
	9,86
	2,54
	Terakota

	210
	Kuchnia
	11,04
	2,54
	Terakota

	211
	Pokój
	8,80
	2,54
	Panele podłogowe

	212
	Przedpokój
	8,16
	2,54
	Terakota

	RAZEM MIESZKANIE M-4
	81,70
	

	213
	Klatka schodowa piętra
	18,81
	2,54
	Terakota

	RAZEM II PIĘTRO
	173,03
	

	PODDASZE

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-5

	301
	Przedpokój
	5,72
	2,70
	Terakota

	302
	Pokój
	14,77
	2,70
	Panele podłogowe

	303
	Kuchnia
	4,80
	2,70
	Terakota

	304
	Łazienka
	4,39
	2,70
	Terakota

	305
	Pokój
	30,00
	2,70
	Panele podłogowe

	RAZEM MIESZKANIE M-5
	59,68
	

	MIESZKANIE LOKATORSKIE M-6

	306
	Pokój
	22,00
	2,70
	Panele podłogowe

	307
	Pokój
	25,17
	2,70
	Panele podłogowe

	308
	Łazienka
	9,86
	2,70
	Terakota

	309
	Kuchnia
	5,10
	2,70
	Terakota

	310
	Pokój
	9,13
	2,70
	Panele podłogowe

	311
	Przedpokój
	6,20
	2,70
	Terakota

	RAZEM MIESZKANIE M-6
	63,68
	

	312
	Klatka schodowa piętra
	18,81
	2,70
	Terakota

	RAZEM PODDASZE
	141,54
	

	OGÓŁEM
	


Powierzchnia zabudowy: 298,45 m2
Powierzchnia użytkowa: 939,46 m2
Kubatura: 3626,04 m3
1.4. Opis techniczny elementów obiektu

1.4.1. Informacje o terenie

· Warunki gruntowo-wodne – na podstawie ekspertyzy geotechnicznej stwierdzono występowanie gruntów nasypowych piaszczysto-kamienistych opartych na twardo-plastycznych glinach piaszczystych i pylastych o granicznym oporze jednostkowym 150-160 kPa, kącie tarcia wewnętrznego 160 i kohezji 20kPa

· Brak wpływów eksploatacji górniczej

· Woda gruntowa występuje 1 m powyżej poziomu posadzki piwnicy

1.4.2. Fundamenty 

· posadowienie budynku na ruszcie z ław żelbetowych na głębokości 2,7 m od poziomu terenu. Przyjęto ławy zewnętrzne wys. 30 cm i szer. 80 cm, ławy wewnętrzne wys. 30 cm i szer. 90 cm Ławy z betonu klasy B20 zbrojone stalą 18G2. Pod ławami podlewka betonowa gr. 10 cm z betonu klasy B10. Pomiędzy ławami zagęszczony piasek gruboziarnisty gr. 20 cm 

1.4.3 Izolacje fundamentów i ścian fundamentowych 

· przyjęto izolacje ciężką ze względu na występowanie wody gruntowej , izolacja pozioma podłogi w piwnicy wykonana z 3 warstw folii PE zgrzewanej na zakład 20 cm, na folii zaprojektowano zbrojoną płytę żelbetową gr. 10 cm Izolacja pionowa ścian fundamentowych z mas bitumicznych (Superflex 100S firmy Dietermann). 

1.4.4. Ściany fundamentowe 

· zewnętrzne i wewnętrzne nośne żelbetowe monolityczne gr. 25 cm, izolacja cieplna z polistyrenu ekstrudowanego XPS firmy Austrotherm ryflowanego gr. 8 cm, ścianka dociskowa z cegły pełnej klasy 15 gr. 12 cm

· Ściany działowe piwnicy – ażurowe z cegły pełnej 6 cm

1.4.5. Ściany nadziemia 

· ściany zewn. z bloczków betonu komórkowego Ytong S gr. 30 cm murowane na cienką spoine klejem systemowym, izolacja termiczna ze styropianu PS E FS 15 gr. 8cm, oblicówka z cegły klinkierowej gr. 12 cm, warstwa oblicówki połączona ze ścianą nośną kotwami ze stali nierdzewnej Φ6 w rozstawie 40 cm w pionie i poziomie

· nadproża okienne systemowe firmy Ytong ze zbrojeniem ułożonym w kształtkach U, przy rozpiętościach większych jak 2,5 m belki prefabrykowane typu L-19

· wewn. ściany nośne z bloczków Ytong gr. 30 cm,

· ściany wewn. działowe z bloczków Ytong gr. 10 cm,

· ściany wewn. międzymieszkaniowe z cegły pełnej gr. 25 cm

Szczegóły zawarte w rysunkach.

1.4.6. Stropy

przyjęto układ konstrukcyjny mieszany z przewagą układu podłużnego z ustrojem nośnym ścianowym

· strop nad piwnicą: płytowy monolityczny

· płytki ceramiczne

· jastrych cementowy gr. 4 cm zbrojony siatką stalową

· izolacja akustyczna ze styropianu PS E FS 30 firmy Austrotherm gr. 2cm

· warstwa wyrównawcza jastrych cem. 3 cm

· folia PE na zakład 10 cm

· płyta stropowa żelbetowa monolityczna 15 cm

· tynk cem.-wap. Gr. 1,5 cm

· strop nad parterem: Akermana

· płytki ceramiczne w pomieszczeniach mokrych lub panele podłogowe w pomieszczeniach suchych

· podkład podłogowy Atlas SAM 150 gr. 4 cm zbrojony siatką stalową

· warstwa rozdzielająca z folii PE gr. O,2 mm 

· styropian PS E FS 30 gr. 2 cm

· warstwa wyrównawcza jastrych cem. 3 cm

· strop Akermana wys. 25 cm (22 cm pustak + 3 cm nadbetonu)

· tynk cem.-wap. Gr. 1,5 cm

· strop nad kondygnacjami powtarzalnymi: Teriva I

· płytki ceramiczne lub panele podłogowe

· podkład podłogowy Atlas SAM 150 gr. 4 cm zbrojony siatką stalową

· warstwa rozdzielająca z folii PE gr. O,2 mm 

· styropian PS E FS 30 gr. 2 cm

· warstwa wyrównawcza jastrych cem. 3 cm

· strop Teriva I wys. 24 cm (21 cm pustak + 3 cm nadbetonu)

· tynk cem.-wap. Gr. 1,5 cm

Inne uwagi odnośnie stropów:

Stropy opierają się na ścianach za pomocą wieńców żelbetowych obniżonych, wieńce ocieplone wkładkami z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. 8cm firmy Austrotherm. Szczegóły zawarte w rysunkach.

1.4.7. Balkony i loggie

· Loggie podparte na 3 krawędziach z zastosowaniem kształtek zbrojeniowych Schock ISOCORB Q gr. płyty 12 cm wykończone płytkami z gresu  mrozoodpornego na kleju Atlas Plus, balustrady chromowo-niklowe o wys. 110 cm

1.4.8. Schody

· Płytowe monolityczne, płyty biegowe i spocznikowe gr. 12 cm, płyta spocznikowa parteru o układzie warstw jak dla stropu, płyty spocznikowe oparte na 3 krawędziach za pomocą wieńców żelbetowych podwyższonych w stosunku do wieńca stropu. Schodki wys. 16 cm i szer. 27 cm, schody do piwnicy wys. 20 cm i szer. 27 cm Schody wykończone terakotą, balustrady chromowo niklowe o wys. 110 cm, Co drugi stopień osadzić marki stalowe do mocowania balustrady

· Schody zewnętrzne – oraz pochylnia, betonowe na gruncie, na warstwie chudego betonu i podsypce piaskowej do głębokości 1,0 m od poziomu terenu

· Pochylnia o spadku 8% , łączna długość 5 m, spoczniki szerokości 1,5 m

Detale schodów zawarte w rysunkach.

1.4.9. Dach

1.4.9.1. Konstrukcja dachu

· krokwiowo-płatwiowa z kleszczami i stolcami. Krokwie 18/8 cm w rozstawie co około 80-90 cm oparte na ścianie za pomocą murłaty 14/14 cm, Murłata zakotwiona śrubami kotwiącymi M12 co 180 cm do wieńca ścianki kolankowej. Ścianka kolankowa wys. 90 cm usztywniona wieńcem 15x20 cm i słupkami żelbetowymi 20x20 cm w rozstawie osiowym 190 cm Płatwie 14/14 cm oparte na stolcach drewnianych 14/14 cm, rozpiętości obliczeniowe płatwi zmniejszone poprzez zastosowanie mieczy 10/10 cm W wiązarze pełnym zastosowana para kleszczy 2x14/4 cm, kleszcze obejmują krokiew za pomocą podkładek. Przy kominach wymiany 18/14 cm 

1.4.9.2. Ocieplenie dachu

· wełna mineralna Dachrock Max firmy Rockwool ułożona pomiędzy krokwiami gr. 18 cm (pełna wysokość krokwi) + 3cm pomiędzy konstrukcją rusztu drewnianego na płyty G-K

· od strony wewnętrznej wełna zabezpieczona jest warstwą folii paroizolacyjnej Delta Fol Reflex firmy Dorken o współczynniku Sd > 100 m, folia łączona za pomocą taśmy samoprzylepnej Delta Multi Band

1.4.9.3. Poszycie i pokrycie dachowe

· bezpośrednio na krokwiach rozwinięta folia wysokoparoprzepuszczalna Delta-Vent N firmy Dorken o współczynniku Sd < 0,02 m, folia ułożona na 15 cm zakładki

· do krokwi przybite kontrłaty 4x5 cm z zastosowaniem podkładki uszczelniającej

· łaty 4x5 cm w rozstawie 32 cm

· pokrycie z dachówki cementowej podwójne-S firmy Braas koloru czerwonego

1.4.9.4. System odwodnienia dachu

· system rynnowy Marley INDUSTRIAL, rynny półokrągłe 150/75 mm, okrągłe rury spustowe Φ 110mm ze spadkiem 0,5% z połowy długości dachu, woda deszczowa odprowadzona systemem drenów do rowu przydrożnego

1.4.9.5. Zabezpieczenia p. poż. I biologiczne dachu

· wszystkie elementy drewniane konstrukcji dachowej oraz elementy drewniane poszycia impregnowane preparatem Intox P/POŻ

1.4.9.6. Charakterystyki cieplno-wilgotnościowe dachów

· zawarte w pkt 1.4.13.2.

1.4.10. Elementy wykończenia

· tynki wewnętrzne ścian i sufitów budynku cementowo-wapienne zwykłe kat. III gr. 1,5 cm

· oblicowanie ścian zewnętrznych i cokołu budynku cegłą klinkierową gr. 12 cm

· ściany łazienek wykończone płytkami ceramicznymi na wys. 220 cm, w miejscach narażonych na stałe działanie wody, jak kabiny prysznicowe i miejsca zamontowania wanien i umywalek, uszczelnione masą wodochronną Atlas Woder E

· podłogi wykonane jako pływające na warstwie styropianu PS E FS 30 gr. 2 cm, oddzielone od ścian taśmą pianki poliuretanowej gr. 2 cm

· w pokojach panele podłogowe Perfect Floor firmy Kronopol, klasa  ścieralności paneli AC4 dla przedpokoi i AC3 dla jadalni, pokojów i salonów

· tarasy i loggie wykończone płytkami gresowymi  mrozoodpornymi 

· w mieszkaniach poddasza sufity podwieszane systemu Rigips na ruszcie stalowym o rozstawie wieszaków co 1200 mm,

· ściany wewnętrzne wymalowane farbą akrylową dyspersyjną

1.4.11. Stolarka otworowa

· stolarka okienna, okna jednoramowe szklone szybami zespolonymi z wypełnieniem argonem, uchylno-rozwieralne, ramy z wysokoudarowego PVC firmy Polokna, szyby o współczynniku przenikania ciepła U = 1,1 W/(m2K) i izolacyjności akustycznej Rw = 35 dB 

· okna połaciowe firmy Fakro 66x118

· wyłaz dachowy 66x66

· drzwi wewnętrzne płytowe z ościeżnicami stalowymi

· drzwi zejścia do piwnicy , drzwi wejściowe do kotłowni oraz do garażu –                       o zwiększonej odporności ogniowej ( 30 min. ) firmy  Hormann

1.4.12. Instalacje

· W budynku przewiduje się instalacje elektryczną oświetleniową, wodociągową, kanalizacyjną i gazową.

· Wentylacja pomieszczeń naturalna poprzez kominy

· Ogrzewanie centralne gazowe, instalacja wykonana w miedzi z grzejnikami konwektorowymi, 

· Ogrzewanie wody gazowe

· Przewidziana instalacja odgromowa 

1.4.13. Wybrane obliczenia

1.4.13.1. Zestawienie obciążeń 

ZESTAWIENIE 

UŻYTKOWYCH OBCIĄŻEŃ CHARAKTERYSTYCZNYCH

wg PN-82/B-02003

	LP
	Przeznaczenie pomieszczenia

I sposób jego użytkowania
	Obciążenie

KN/m2
	Wsp. obciążenia

(f

	1.
	Pomieszczenia mieszkalne, przedpokoje, korytarze w mieszkaniach
	1,5
	1,4

	2.
	Pomieszczenia usługowe w poziomie parteru
	5,0
	1,3

	3.
	Korytarze ogólnodostępne w budynku
	2,0
	1,4

	4.
	Klatki i biegi schodowe
	3,0
	1,3

	5.
	Loggie niewspornikowe
	5,0
	1,3

	6.
	Tarasy zewnętrzne
	2,0
	1,4

	7.
	Schody i spoczniki dojść do pomieszczeń usługowych w parterze
	6,0
	1,2

	8.
	Pochylnie i spoczniki dojść dla osób niepełnosprawnych
	3,0
	1,3


Zestawienie obciążeń na 1m2 płyty stropowej

-Obciążenia stałe

	Lp.
	Rodzaj obciążeń
	qk [kN/m2]
	(
	Q [kN/m2]

	1
	Płytki ceramiczne grubości 5mm

21,0x0,005
	0,105
	1,2
	0,126

	2
	Podkład cementowy

 grubości 4 cm

20x0,04
	0,8
	1,3
	1,04

	3
	Izolacja z folii
	0,0022
	1,2
	0,00264

	4
	Styropian  

grubości 2cm

0,45x0,02
	0,009
	1,2
	0,0108

	5
	Warstwa wyrównawcza cementowa 3 cm 20x0,03
	0,6
	1,3
	0,78

	6


	Płyta stropowa żelbetowa

25x0,15
	3,75
	1,1
	4,125

	7
	Tynk wapienny

grubości 1,5cm 
	0,285
	1,3
	0,3705

	Razem
	5,5512
	
	6,4549


-Obciążenia zmienne

	Lp.
	Rodzaj obciążeń
	qk [kN/m2]
	(
	Q [kN/m2]

	1
	Obciążenia użytkowe
	1,5
	1,4
	2,1

	2
	Obciążenie ze 

ścianek działowych
	1,25
	1,4
	1,75

	Razem
	2,75
	
	3,85


Obciążenia łączne na 1 m2 stropu:

Obciążenia charakterystyczne qk=8,3012 kN/m2
Obciążenia obliczeniowe q=10,305 kN/m2
1.4.13.2. Obliczenia cieplne

· Obliczenia wykonano programem komputerowym ARCHItherm firmy Austrotherm, wyniki i wykresy rozkładu temperatur oraz ciśnień w przegrodzie przedstawiono w załączniku.

1.5. Załączniki
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